C. Ewidencja czyli utrzymanie operatu katastralnego

w stanie aktualnym, 124...171

C.l. Uwagi ogélne o przyczynach prostowania operatu katastralnego, 124...129

Uwagi wstepne

124.
125.

Jesli kataster ma spetniac swoje zadanie, wykazywac winien stan najnowszy. Uwagi wstepne.

Najwazniejsza zatem rzecza jest ewidencja wzgl. aktualizacja katastru, to

znaczy state uzupetnianie czyli prostowanie operatu katastralnego wzgledem

zachodzacych zmian.

Przyczyny zmian

126.

Nizej wyszczegolnione wypadki pociagaja za soba uzupetnienie wzgl.
sprostowanie operatu katastralnego:

a) zmiany w posiadaniu,

b) zmiany w opodatkowaniu,

c) przegminowania wzgl. przelozenia granic gminnych, powiatowych
wojewodzkich lubi panstwowych,

d) usunigcie bledow rzeczowych.

Zgloszenie zmian

127.

Wriasciciele gruntéw zobowiazani sa do zgloszenia administracji
katastralnej zmian, wyszczegolnionych pod a) i b) i dostarczenia
materiatu, potrzebnego do uzupetniania operatu, natomiast aktualizacje
operatu wzgledem zmian, wymienionych pod c) id) przeprowadza sig, z
urzedu na zarzadzenie odnosnych wiadz.

Rodzaje zmian

128.

Przy aktualizacji operatu, zmiany pod 126 dziela sig na trzy zasadnicze
grupy, a mianowicie;

a) zmiany wlasnosci,

b) zmiany co do formy geometrycznej kompleksu gruntow,

0) zmiany w stanie gruntow i budynkow.

Akta stuzace do przeprowadzania zmian

129.

Do przeprowadzania powyzszych zmian w operacie katastralnym shuza
nastgpujace akta:

a) wykaz zmian wiasnosci,

B) wykaz zmiany,

c) zgloszenie zmiany,

d) wykaz zmian gruntowych,

e) opis budynkowy,

f) protokot zgloszenia

C.ll. O zmianach, 130...171

Zmiany wlasnosci

130.

Zmiana wlasnos$ci zachodzi wtedy, gdy zmieni si¢ osoba wiasciciela
danego gruntu wzglednie budynku na skutek

a) sprzedazy, zamiany, darowizny, spadku itp,

b) scaleniu (komasacji) postgpowania przymusowego (subhastacji),

Przyczyny zmian

Zgloszenie zmian.

Rodzaje zmian.

Akta, stuzace do przeprowadzenia
zmian.

Zmiany wlasnosci.



wywlaszczenia itp.

131. Zmiany, wymienione pod a) przeprowadza si¢ w operacie katastralnym
dopiero po zarejestrowaniu ich w ksiedze wieczystej. Podstawa do
sprostowania operatu katastralnego w tych wypadkach jest wykaz zmian
wilasnosci, przestany do administracji katastru przez Sad lub tez okazanie
przez strong dokumentu sadowego o dokonanym wpisie w ksiedze
wieczystej.

132. Zmiany wlasno$ci pod b) maja moc prawna rowniez bez zapisu w ksigdze
wieczystej. Nie potrzeba zatem w tych wypadkach sprostowania operatu
katastralnego uzaleznia¢ od zapisu w ksigdze wieczystej.

133. Zmiany powstate wskutek postgpowania przymusowego i
wywlaszczeniowego przeprowadza si¢ w operacie katastralnym na
podstawie przedtozonego dokumentu sadowego luk notarialnego wzgl. na
podstawie orzeczenia wywlaszczeniowego, za$ zmiany, powstate wskutek
scalenia gruntow przeprowadza si¢ z urzedu na zarzadzenie odnosnej
wiadzy.

134. Zmiany wiasno$ci Sad podaje do wiadomosci katastru przy uzyciu
okreslonego formularza (wzoru) pod nazwa ,,wykaz zmian wlasnos$ci”.

135. Gdy zmieni si¢ w ksigdze wieczystej tylko oznaczenie pewnej posiadtosci a
nie jej wiasciciel, wtedy Sad zawiadamia kataster o tej zmianie rowniez przy
pomocy powyzszego formularza (wzoru), przy czym jednak tytul formularza
brzmi: ,,wykaz zmiany”.

136. Gdy zmiana wilasno$ci doszta do wiadomo$ci katastru nie na skutek
bezposredniego zawiadomienia Sadu za pomoca wykazu zmian wlasnosci,
lecz na skutek okazania dokumentu wymienianego pod 131 lub tez na
podstawie dowodow wymienianych pod 133, wtedy Kataster wystawia dla
swoich akt t.zw. zgloszenie zmiany, uzywajac do tego formularza (wzoru)
wedhug Nr. 134,

137. Zgtoszenie zmiany sporzadza si¢ rowniez w wypadku potaczenia lub zmiany
numerow artykutow albo numerow ksiggi zabudowan. Sadowi przesyla sig
wtedy zgloszenie zmiany w odpisie do wiadomosci.

138. Zmiany wilasno$ci pociagaja za soba uzupetnienie wzgl. sprostowanie
wylacznie operatu pisarskiego wyszczegolnionego pod 93 - 123, nie
naruszaja za$ stanu operatu mapowego.

139. Szczegdtowe przepisy o postgpowaniu przy aktualizacji operatu zawieraja:
1) wzgledem gruntdw instr. katastr. 1, (224), za$
2) wzgladem budynkoéw instrukcja katastr. I11. (237).

Zmiany w ksztalcie gruntow

140. Gdy grunta na skutek podziatu, regulacji granic lub tez z innych przyczyn Zmiany w ksztalcie gruntow.
ulegly zmianie co do ksztaltu, wtedy wlasciciele odnosnych gruntow
zobowiazani sa do dostarczenia wlasnym kosztem materiatu potrzebnego do
aktualizacji operatu katastralnego.

141. Materiat ten sktadajacy si¢ z operatu pomiarowego, sporzadzi¢ moze
upowazniony mierniczy przysi¢gly lub tez kataster jako urzad.

142. Sporzadzenie operatu pomiarowego nastapi¢ moze tylko na podstawie
pomiaru, t. zw. pomiaru uzupehiajacego. (232., 281}

143. Do wykonania pomiaru wymagane sg nastgpujace dokumenty katastralne:

a) szkice podstawowe zawierajace wszystkie liczby pomiarowe potrzebne
do otworzenia zewngtrznych granic danego gruntu i

b) odrysy z map pierwotnych i uzupetniajacych, potrzebne do wkreslenia
do mapy zmian spowodowanych podziatem, regulacja granic itp. (89)

144. Pomiar jak rowniez jego opracowanie wykonane by¢ winny wedhug
przepisow instrukcji katastr. II, przy czym operaty pomiarowe, nie
sporzadzane przez kataster lecz przez mierniczych przysiggtych, podlegaja
rewizji przez kataster. (233)

145. W szczegblnosci przebieg pomiaru uzupetniajacego jest nastgpujacy:

146. Najpierw sprawdzone by¢ winny zewngtrzne prawne granice wiasnosci
mierzonego gruntu. W razie potrzeby nalezy je za zgoda interesowanych
wiascicieli trwale zamarkowa¢ 1 to naziemnie kamieniami o odpowiedniej



wielko$ci 1 podziemnie rurkami drenarskimi lub tez catymi butelkami,
ustawionymi pionowo dnem do gory,

147. Po sprawdzeniu i ustaleniu zewngtrznych granic, przystgpuje sig¢ do
wlasciwego podziatlu gruntu, przy czym nowe granice podziatu utrwala si¢ w
ten sam sposob, jak granice zewngtrzne.

148. Nastepnie spisuje si¢ protokoét graniczny, na ktorym strony w dowod zgody
na ustalone i utrwalone granice sktadaja swoje podpisy.

149. W koncu wykonuje si¢ wlasciwy pomiar, zapisujac poszczeg6lne z pomiaru
uzyskane liczby wprost do szkicu polowego.

150. Po wykonaniu prac pomiarowych w terenie przystepuje si¢ do biurowego
opracowania operatu.

151. Przy uzyciu oryginalnych liczb pomiarowych z szkicu polowego wkresla
si¢ nowopowstale granice iznaki graniczne do odrysu z mapy. Wszelkie
wkreslenia do odrysu wykonuje sig tuszem czerwonym. (90)

152. Po wkresleniu zmian do mapy nastgpuje onumerowanie parcel w sposob
podany pod Nr. 76.

153. Nastepnie wykonuje si¢ obliczenie powierzchni.

154. Do calosci gotowego operatu pomiarowo naleza nastgpujace dokumenty;

a) oryginalny szkic polowy wraz z przynaleznymi obliczeniami
sprawdzajacymi wzgl. kontrolnymi,

b) protokoét graniczny i ew.dodatkowe akty uznania granic,

c) obliczenie powierzchni

d) mapa uzupetniajaca.

155. Podpis kierownika Pow. Ref. Pom. umieszczony na dokumentach,
wyszczegolnionych pod a, ¢ id pod uwaga *Zbadane i przyjete do katastru"
jest dowodem, iz dany operat pomiarowy odpowiada w wszystkich
szczegdlach wymogom inst. katastr. II i przyjety zostat do operatu
katastralnego. Od tej chwili operat pomiarowy jest czgScia sktadowa akt
katastralnych i nie moze by¢ wypozyczony do uzytku poza urzgdem nawet w
tym przypadku, gdyby okazala sig potrzeba poprawienia usterki
spostrzezonej w pozniejszym czasie.

156. Po wykonaniu wszystkich wymienionych wyzej czynnosci, przyjmuje si¢
wyniki pomiaru do wykazu zmian gruntowych, ktory to wykaz stuzy za
podstawe do aktualizacji operatu katastralnego.

157. 0 dokonanej aktualizacji operatu katastralnego zawiadamia sig strong przy
pomocy wyciagu z wykazu zmian gruntowych wraz z rysunkiem. Sad za$
w celu sprostowania ksiggi wieczystej, otrzymuje dodatek do ksiggi parcel.

Zmiany w stanie gruntéw

158. Sato zmiany powstate wskutek przejScia pewnych gruntow z kategorii Zmiany w stanie
uzytkow opodatkowanych, do kategorii uzytkow wolnych od podatku i
odwrotnie, wskutek czego nastgpuje zwigkszenie wzgl. zmniejszenie si¢
czystego dochodu i podatku gruntowego. Naleza tu ponadto zmiany
powstale z powodu przegminowan, zmiany spowodowano sprostowaniem
wzgl. usunig¢ciem spostrzezonych bledoéw rzeczowych itp.

159. Wszelkie tego rodzaju zmiany przeprowadza si¢ przy uzyciu wykazu zmian
gruntowych, ktoéry w dalszym ciagu jest podstawa do aktualizacji operatu
katastralnego.

160. 0 przeprowadzeniu tych zmian zawiadamia si¢ interesowanych wiascicieli
gruntéw przy pomocy wyciagow z wykazu zmian gruntowych t.zw.
wyciagdw wedtug wzoru X do inst. katastr. [. Wyciagi sa bezptatne i
dorgczone zostaja wlascicielom gruntow za posrednictwem zarzadow
gminnych i przy uzyciu przepisowych wykazoéw dorgczenia.

161. W celu utrzymania katastru i ksigge wieczysta w zgodnosci, Sad otrzymuje
dla sprostowania ksiggi wieczystej dodatek do ksiegi parcel.

162. Przeprowadzenie tych zmian w operacie katastralnym reguluja przepisy inst.
katastralnej 1. (224)



Zmiany w stanie budynkow

163.

164.

165.

166.

167.

168.

169.

170.

171.

Celem usunigcia zmian powstatych w stanie budynkéw, administracja
katastru wzywa corocznie wladze, udzielajace zezwolenia na budowe, do
przedtozenia wykazu wszystkich w danym roku udzielonych zezwolen na
budoweg wraz z odno$nymi rysunkami budowlanymi.

Poza tym kataster przesyta rowniez osobne druki "Wykaz zmian w stanie
budynkow” corocznie do zarzadéw gminnych, z poleceniem wciagnigeia do
tych wykazow wszystkich zmian zasztych w stanie budynkéw w danym roku.
Na podstawie powyzszych wykazéw i przy pomocy rysunkoéw
budowlanych kataster sporzadza t. zw. opisy budynkowe i to na osobnych
drukach dla miast i gmin o charakterze miejskim oraz na osobnych drukach
dla gmin o charakterze wiejskim. Do opisu budynkowego wpisuje si¢
wszystkie dane majace jakikolwiek wplyw na warto$¢ uzytkowa nowo
wybudowanego lub przebudowanego budynku. W szczegdlnosci, obok
wilascicielai potozenia budynku opis budynkowy zawiera nastgpujaco dane:
rozmiary budynku, jako$¢ budynku pod wzgledem uzytego materiatu
budowlanego, koszta budowy, ilos¢ pigter, rozmieszczenie poszczegolnych
mieszkan wzgl. ubikacji i lokali przemystowych, czynsze za poszczegdlne
mieszkania i lokale przemystowe, wysoko$¢ sumy ubezpieczeniowej od
ognia itp. Poza tym w opisie budynkowym podaje si¢ datg, od ktorej
nowopowstaly wzgl. przebudowany budynek jest uzywalny. Celem
uzupelnienia opisoéw wzgledem danych, ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢
na podstawie powyzszych wykazow, opisy wysyla si¢ do zarzadow
gminnych. Zarzady gminne, po uzupetnieniu oraz potwierdzeniu zgodnosci
przez wlasciciela budynku, zwracaja opisy budynkowe ponownie do
administracji katastru.

Kierownik Pow.Ref.Pom. — Dziat Katastralny — na podstawie danych z
opisu budynkowego orzeka o wartosci uzytkowej budynku i ustala stawke
podatkowa. Komisja szacunkowa zatwierdza ostatecznie warto$¢ uzytkows i
ustala podatek budynkowy.

Wtasciciel budynku otrzymuje za posrednictwem zarzadu gminnego za
dowodem dorgczenia bezptatny wyciag z oszacowanego budynku. Sad w
celu sprostowania ksiggi wieczystej otrzymuje dodatek do ksiegi
zabudowan.

Zmiany w stanie budynkéw przeprowadza sig z urzedu zasadniczo tylko raz
w roku. Gdy jednak wiasciciel nowego budynku zmuszony jest zaciagnaé
pozyczke, wtedy instytucja kredytowa uzaleznia udzielenie pozyczki od
przedtozenia wyciagu katastralnego z ksiggi zabudowan. Wtasciciel budynku,
chcac otrzymac wyciag, musi przedtem zamoéwi¢ w katastrze przyspieszone
oszacowanie budynku. W tym wypadku wnioskodawca ponosi¢ musi koszta
przyspieszonego oszacowania. Oszacowanie dokonuje sig na tych samych
zasadach jak pod 166, ztym jednak, iz wszelkie czynno$ci przeprowadza
si¢ w trybie przyspieszonym i to na podstawie miejscowych dochodzen.
Zmiany powstate wskutek rozbiorki, zburzenia lub spalenia budynkéw,
wpisuje si¢ do osobnego protokotu zgloszenia wedtug wzoru II do instr. kat.
III. Na dowod zgodnosci zmian podanych do protokotu, zglaszajacy
wiasciciele budynkow i zarzad gminny winni protokot potwierdzié.

Opisy budynkowe i protokoty zgloszenia sa podstawa do aktualizacji
operatu katastralnego, w danym wypadku ksiggi zabudowan.

Caloksztatt aktualizacji zmian w stanie budynkéw unormowany jest
przepisami instrukcji katastralnej III. (237}

Zmiany w stanie budynkow



